FORVALTNINGSBERATTELSE
&
ARSREDOVISNING
2018



Bostadsrattsforeningen Surkullan i Hasselby, bildades ar
1955 pa initiativ av den finlandske redaktéren Allan
Schulman. Surkullan ligger pa gransen mellan Hasselby
Strand och Hasselby Villastad i Stockholm.

Redan 1955 borjade Allan Schulman att forsoka fa till
stand ett skddespelar- och journalistkvarter i Hasselby.
Radhusen pa Mabarsstigen gick under smeknamnet
‘Radiohusen"” eftersom flera som bodde hér arbetade pa
Sveriges Radio.

Manga ar de kénda personligheter som bott har; Allan
Schulman, Pekka Langer, Putte Wickman, Olle Hellbom,
Egon Kjerrman och Lars Ramsten &r nagra namn som de
flesta kénner till.

Den historiskt bevingade foéreningen bestar av 32
lagenheter fordelade pa fem radhus. Husen, som &r
byggda i souterréng, ar kénda for sina goda
funktionalistiska planlésningar. De ritades av arkitekt Bertil
Karlén och fardigstalldes 1958. Han utgick fran det gamla
engelska monstret med ett centralt rum dit alla dérrar
leder - ett allrum som fungerar som matrum. Samtliga hus
har 6ppen spis och egen uteplats pa baksidan.

Hus 1 har tva plan medan hus 2-5 &r uppdelade i tre
halvplan.

Néarheten till Mélaren med fina bad och flera batklubbar,
Riddersviks gard, skolor, tunnelbana och butiker, gér att
&ven vi som bor hér idag trivs mycket bra och har ett
lagom avstand till den stora staden for att komma hem till
lugn och ro.

Féreningens hemsida (surkullan.se) har den information
som medlemmar och maklare behover.

NAGRA ORD FRAN FORENINGENS
STYRELSE OM DET GANGNA ARET

Vi fortsatter att arbeta efter var vision som formulerades
2013: "Vi stravar efter att vara en valskott
bostadsréattsférening med prisvéart boende som
vardesétter grannsdmijan och en trevlig omgivning". Det
har under aret inneburit foljande:

HISTORIA & ARV

Foéreningen firade 60 ar och stallde till med kalas i augusti.
Inbjuden hedersgést var Jannicke Schulman som visade
bilder och berattade om hur det var att flytta in i
Radiohusen 1958. Vi fick en bra inblick hur det var att
véxa upp hér pa 60-talet. Det ligger en film som vi fatt av
Jannicke tidigare pa hemsidan for den som &r nyfiken och
vill veta mer. Medlemmarna bjods pa buffé och det
dansades dven pa smatimmarna.

ARKITEKTUR

Stor vikt laggs vid att ta till vara husens speciella
arkitektur vid renoveringar, vi forsoker dven aterga till de
ursprungliga fargvalen. For att bevara s manga
originaldetaljer som mgjligt vid lagenhetsrenoveringar
finns nu dven ett originaldelsforrad i kallaren till hus 3 dar
medlemmar kan lamna sina originaldetaljer till nytta for
négon annan som kan ha gladje av dem i stéllet.

LAGE

Vi héller igang arbetet med att marknadsféra var férening
med sin speciella arkitektur, detta framst via sociala
medier. Forsaljningspriserna i var forening fortsétter att
stiga.

PRISVART & VALSKOTT

Vi gor en del insatser i egen regi vilket hjalper till att halla
véra avgifter pa en rimlig niva. Vi varnar om Mabérsandan
dér vi hjalps at med det vi kan och ar bade stolta och
glada dver var fina kulle har vid Malaren. De medlemmar
som &r intresserade av att gora punktinsatser ar mer &n
valkomna!

For att avlasta styrelsen har en ekonomisk forvaltare
anlitats som kommer att skéta I6pande bokforing,
betalningar och lagenhetsforteckning.

GEMENSKAP

Generationsvaxlingen i foreningen fortsatter, vilket
inneburit att barnaskaran pa Mabarsstigen har vuxit.
Parken anvénds flitigt, du hittar barn bade i lekparken och
pa berget. Nar snon visade sig under vinterhalvéret var
det ofta harligt trangt i var lilla pulkabacke.



FORENINGEN

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Fresia 5 med
adress Mabarsstigen 14-76,165 65 Hasselby och &r
fordelade pa fem hus enligt foljande:

Hus 1: Mabérsstigen 14-24

Hus 2: Mabarsstigen 26-38

Hus 3: Mabérsstigen 40-50

Hus 4: Mabérsstigen 52-62

Hus 5: Mabérsstigen 64-76

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Fastigheten bestar av 32 lagenheter.

Bostadsytan &r 3 798,6 kvm och lokalytan 57 kvm.
Foéreningen registrerades 1955-10-15 och géllande stadgar
registrerades 2017-09-20 hos Bolagsverket. FGreningen &r
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs en akta forening.

Byggnadstyp: Radhus med 6 eller 7 1agenheter i varje
huskropp. Gemensam bastu och tvéttstuga finns i hus 1,
forrad och cykelforrad finns i kéllare i hus 3.
Fjarrvarmecentral som delas med BRF Solbacken finns i
kéllare pa hus 5.

Byggnadsar 1958

1980 Ombyggnad och tilldggsisolering av alla tak. 1986
Installation av undertrycksventilation samt utrensning av
gammalt byggspill och inplastning av grunden under

vardagsrumsgolv.

1992 Byte av alla vattenkranar till lagspolande
engreppsblandare

2004 Byte av all utrustning i undercentralen 20086. Byte av
takfonster

2006 Relining av avloppsstammar

2007 Spolning av dagvattenledning (utanfor hus 3)

2007 Ny nedgrévd sopanlaggning

2008 Utférd energideklaration, godkénd av Boverket 2008-
08-28

2010 Ny takpapp, infastning av takfénster samt installation
av nya ventilationshuvar framfor takfonstren.

2011 Utférd radonmaétning

2012 Byte av radiatorventiler samt fjarrstyrda termostater

2014 Renovering av trappor

2015 Renovering av fasadfonster med nya isolerglas,
spaltventiler och ny aluminiumbeklddnad pa stéder-
och dstfasaderna.

FIRMATECKNARE

Féreningens firma tecknas av styrelsen, samt av tva
ledamdter i forening.

MEDLEMMAR

Féreningen har 52 medlemmar pa grund av att flera
bostadsratter ar upplatna till mer &n en person.

| samband med att I&genheter byter dgare kan antalet
medlemmar ocksa forandras.

OVERLATELSER OCH NYA MEDLEMMAR
Under aret har tre 6verlatelser skett i foreningen:

Mabarsstigen 66, Mabarsstigen 36 och Mabarsstigen 50.

VALBEREDNING

Ledamoter i valberedning infér 2019 &rs stdmma:
Cathrine Skagstedt, hus 2 (sammankallande)
Cecilia Lind, hus 4

Anna Barjegérd, hus 4

Inger Ahlstrém Eriksson, hus 5

REVISOR

Vid stdmman 2018 beslutades byte till intern revisor da vi
kommer att ha en extern professionell ekonomisk forvaltare.
Revisor Elias Grangvist

Revisorssuppleant Sofie Nilsson

EKONOMISK FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen (hela arets bokféring, in- och
utbetalningar, mm) har utforts av Delagott. Betalningar i
bérjan av aret skottes av foreningens davarande kassor Elise
Arwin.

TEKNISK FORVALTNING

Den tekniska forvaltningen har under aret utforts av
foreningens vicevard, Lennart Stalgvist med assistans av
Gunnar Lind.

GRASKLIPPNING

Vi har valt att tillsvidare halla kvar vart avtal med
Veteranpoolen som skoter grasklippning av féreningens
parkytor med vara egna maskiner.

VAGUNDERHALL
Avtalet med Véasterort BMF AB for att skéta sndrdjning och
sandning under vinterhalvaret har 6pt pa oféréndrat.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar
Stockhoim.

INTERNET, TELEFONI OCH TV
Foreningen har gruppavtal med ComHem for TV, telefoni
samt internet till samtliga boende.



Styrelsen har efter stdmman 2018 bestatt av foljande personer fran foreningen:

Kaisa-Lena Larsson Ordférande
Bo Ekman Kassor
Linn Lundahl Sekreterare
Lennart Stalqvist Ledamot
Gunnar Lind Ledamot
Hans Flodstrém Suppleant

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda sammantriden. Féreningsstamma har hallits den 31 maj 2018 i Hasselby Slott.

Fylinadsval 1 ar
Fylinadsval 1 ar
2ar
2ar
2ar

2 ar



UPPDRAG FRAN ARSSTAMMAN

VVS-STAMMAR

Rordragningar och stammar ligger pa styrelsens
bevakningslista och vi planerar for ett framtida byte av rér och
stammar dér ett hus gors i taget under 5 ar.

EKONOMISK FORVALTARE

Styrelsen har under &ret upphandlat ekonomisk férvaltning
och Delagott var det foretag som valdes som var leverantor.
Delagott tog dver fran den 1 juli, men behévde dven bokféra
allting fran 1 januari 2018 d& bokféreningen inte fanns pa
plats. De skoter éven allting runt éverlatelser och
lagenhetsforteckning, savél som den inre reparationsfonden.
Genom att ha en extern professionell ekonomiskt forvaltare
far styrelsen bra kontroll dver t ex vilka avgifter och kostnader
vi har i foreningen. Vi kan ocksa se hur utfall ser ut per varje
kvartal. Alla fakturor hanteras i Delagotts egna portal och
attestering sker digitalt. Det k&nns valdigt tryggt for féreningen
att byta till en stabil och séker hantering av véra fakturor och
lagenhetsregister. Samtidigt avlastar det styrelsens kassor
véldigt mycket och vi tror att det kommer att bli manga fler
frivilliga kassorer i féreningen i framtiden.

PARK OCH TRADGARD

Nya sandlador fér vintervaghallning har képts in. Tur var det
med den halka som varit under vintern. De gamla ladorna var
spruckna i locket vilket bidrog till att gruset blev fuktigt och
frés ihop till klumpar. Nu har vi behandigare I&dor som haller
gruset torrt och fint. En valdigt bra storlek pa ladan for vart
behov.

En arborist har varit i omradet och gjort en tradvardsplan.
Nagra av de storre tréden behdver tas ner, och det behdver
planteras in nya for att inte sta utan trdd om 10 ar. Det arbetet
kommer att pabdrjas under varen 2019 av BRF Surkullan.
Solbacken har ocks3 tagit del av tradvardsplanen da de flesta
av traden som behdver tas ner ligger pa deras del av parken.
Nya trdd kommer att véljas utifrdn den ursprungliga floran och
avsikten &r att bibehélla snarare &n att forandra miljon i
féreningen.

PARKSKOTSEL

Inga férandringar av parkskoétseln genomférdes. Vi kdnner
oss ndjda med BMF Vasterort under vinterhalvaret
(sndréjning) och Veteranpoolen under sommarhalvaret
(grasklippning). Malsattningen &r att dven i r ta hand om
grussopningen sjélva innan varstadningen sa att
medlemmarna kan fokusera p& annat &n att sopa vagarna.

S

Del av féreningens park i vacker vinterskrud.

VAR- OCH HOSTSTADNING

Vi har som vanligt haft tva arbetstraffar. Vi stadar, underhaller,
reparerar, klipper och rensar. Sopaggregatet till grasklipparen
anvandes av medlemmar for att sopa undan gruset efter
vintern, nagot som bade sparar foreningen pengar och gor att
vi kan fokusera pa annat under arbetstraffarna. Stdddagarna
agde rum 21 april och 20 oktober under 2018. Vi har fasta
datum fér stdddagarna och det ar I6rdagarna i vecka 17 och
vecka 42 som gaéller.

Den som inte kan vara med pa stdddagen kan fa andra
uppgifter som kan utféras annan dag.

Stort tack till alla medlemmar som hjélpt till under aret, och
aven till de som betalat en frivillig summa nér de av olika
anledningar inte kunnat delta. Det gor stor skillnad fér hela
vért omrade att alla hjalper till och tar ansvar i sann
Surkulleanda! Vill du ha fint omkring dig behdver du ockséa
bidra sjélv. Styrelsen valkomnar att medlemmar kommer med
initiativ for att genomfdra projekt som forbattrar. Att rensa
rabatter och pa annat séatt snygga till i parken &r det fritt fram
for alla medlemmar att géra aret om.



FASTIGHETEN

VENTILATION

En genomgéng av ventilation har gjorts och da vi inte har
hdga radonhalter som behdver atgérdas av halsoskal &r det
inga stora akuta arbeten runt ventilationen som behéver
gbras. Styrelsen ser mojligheten att kalibrera béttre och
kommer gora ett test med fuktmatare. P4 sa satt hoppas vi
kunna minska pa utflodet i flertalet Iagenheter och det
kommer att spara oss mycket vérme under vintern. Testerna
kommer att utvérderas under 2019 dar vi ser om det gér att
stdnga av eller minska pa undertrycksventilationen utan att
det paverkar fuktmangden. Att byta ut eller investera i ett helt
nytt ventilationssystem &r alltsa inte aktuellt d& det kommer
att kosta mer &n vad notan &r for att sléppa ut varmen pa det
satt som vi gor idag. | och med fénsterrenoveringen dar ventil
satts in i fonsterkarmen har alla Iagenheter fatt méjlighet att
Oppna upp for att fa mer drag om sa énskas.

KOMPOSTERING

Om anvisningarna pa skylten vid komposteringsplatsen 5ljs
kommer vi kunna glédjas &t ett fungerade
komposteringssystem dér det grévre avfallet branns av vid
var- och hoststadningarna samt dar det mer finférdelade
avfallet tilléts bilda naringsrik jord f6r medlemmarnas privata
andamal. Material som inte férmultnar skall forstas inte
laggas vid komposteringsplatsen utan tas till AVC Lovsta.

FASTIGHETSBESIKTNING

En inre besiktning &r gjord av styrelsen dar man ser till att de
lagenheter som har element utanfér boende ytan debiteras
for den uppvérmningskostnaden som belastar foreningen.

Vid rets yttre besiktning konstaterades ingen averkan pa
husfasaderna efter fonsterrenoveringen. Dock finns ett fatal
mindre omraden dér fasadputs spruckit och lossnat helt fran
husen. Det &r inget akut som behéver &tgardas.

BRANDOVERSYN

Medlemmar har erbjudits att g& en sotarkurs sa att de som
vill kan vara med och sota foreningens skorstenar vart fjarde
ar.

TAK

Vi &r valdigt tacksamma for att en medlem har varit uppe pa
taken och gjort en professionell mossbek&mpning. Det &r
framférallt mycket mossa pa hus 4 & 5, nu hoppas vi att vi
slipper den for ett bra tag framéver. Det ar s&dana har
frivilliga insatser som bidrar till att vi kan halla véra avgifter
nere.

STAMMAR

Stambyte har undersokts av styrelsen och man har kommit
fram till att vi borjar med att géra ett hus i taget. Det &r hus 1
eller 2 som kommer att vara forst ut. | manga lagenheter &r
réren fran vask och gasttoaletten till huvudstam redan utbytta
till rér i plast men dér det &nnu inte ar gjort behévs det géras.
Vi behdver ocksa byta ut sjélva avloppsstammen i alla
lagenheter. Det skiljer sig valdigt mycket at hur detta ror ligger
i husen. Vi réknar med att det blir mer komplicerade arbeten
som behdver goéras i hus 4 & 5. Genom att dela upp arbetet
pé flera &r kan vi fortsatta med tidigare avskrivning av
stammarna.

ORIGINALDELSFORRAD

Det finns ett utrymme i det gemensamma kallarutrymmet i
hus 3 for forvaring av husens originaldetaljer. Arkitekturen i
vara hus hogaktas ur ett kulturellt perspektiv och vi vill att sa
manga detaljer som mgjligt bevaras vid eventuella
l&genhetsrenoveringar av medlemmarna i stéllet for att det
slangs.

Om ni planerar renovering av er lagenhet; glém inte att stélla
ner samtliga originaldelar (dorrar, beslag, vitrinskap,
fonsterbrédor, glasrutor, handtag, belysningsarmaturer, mm)
sa att dvriga medlemmar far méjlighet att hémta upp dessa
och restaurera sina lagenheter till originalskick.




EKONOMI

ARSAVGIFTER

Den 1 juli 2018 hojde féreningen arsavgiften med cirka 500
kr/ménad. Avgiften &r nu enligt stadgarna helt proportionerlig
mot andelsvardena, vitket medfort att vissa fatt en storre
héjning, andra en mindre. Avgiften var tidigare for lag, vilket
orsakade underskott 2017. Manadsavgifterna ska racka till att
gbra en arlig avsattning till den yttre reparationsfonden (enligt
stadgarna).

LAN OCH RANTEKOSTNADER
Laneskulden uppgar per 181231 till 4 030 004 kr.
Réntekostnaderna har varit 48 713 kr.

Foreningen har sina Ian hos Nordea.

AVSKRIVNINGAR 2018
Avskrivningar enligt plan for fastigheten for de investeringar
som gjorts t o m 2018 uppgar till 287 231 kr.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvarde fér fastigheten Fresia 5 &r 57 803 000 kr,
varav 34 144 000 kr avser mark och 23 659 000 kr avser
byggnad. Véardearet &r 1958.

FASTIGHETSINTECKNINGAR

Foreningen har uttagna pantbrev pa 4 586 000 kr som avser
vad féreningen lamnat som sakerhet for erhalina
fastighetslan.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avséttning till fonden ska enligt 52 § i féreningens stadgar ske
med 0,25 % av fastighetens taxeringsvérde, vilket 2018
motsvarar 144 508 kr. Arets avsattning begransas dock till
arets dverskott fore bokslutsdispositioner (se nedan).

Foregéende ar gjordes i bokforingen full avsattning till yttre
reparationsfonden, trots att det arets resultat inte medgav
detta. Enligt stimmans beslut 2018 har detta korrigerats (pa
balansrakningen).

FOND FOR INRE UNDERHALL

Det sker inte langre ndgon avsattning till en fond for inre
underhali. Det finns dock en kvarstaende tillgang pa 219 608
kr, som utgor en skuld fran foreningen till medlemmarna.
Medlemmarna har efter uppehall nu delgivits uppgifter om
innehaven pa fonden.

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen har med stod i stadgarna fort dver arets dverskott
fore bokslutsdispositioner 73 630:95 kr till ytire
reparationsfonden. Det slutliga resultatet blir dédrmed 0.

STYRELSENS ARVODE

Styrelsen har av arsstdmman beviljats att disponera max
25000 kr att férdela inom styreisen. Styrelsen har
tillgodogjort sig beloppet 25 000 kr som erséttning for
middagar under hésten 2018, varen 2019 och som julgavor.

FORENINGENS ENERGIKOSTNADER 2018

Den storsta kostnadsposten for féreningen ar
uppvarmningskostnaden. Den har dkat med 5 % fran
foregaende ar. Energiatgangen foér saval uppvarmning som
varmvatten har dock minskat marginellt. Prisdkning och
fordelning av uttag under aret forklarar da kostnadsokningen.
Fonsterrenoveringen har med all sakerhet medfért lagre
kostnader (det har tidigare konstaterats). Nasta steg, som
redan pabdrjats, for att optimera féreningens
energianvandning &r att titta pa hur vi kan effektivisera
ventilationen i husen. | dagslaget suger
undertrycksventilationen ut en hel del uppvarmd luft frén
lagenheterna, vilket vi under aret konstaterat medfér en stor
energifériust. Vi hoppas darfor kunna hitta en |6sning dar vi
bade har en tillfredstallande ventilation och tillgodoser luftning
av grunden i husen utan att fér den delen behéva forbruka
lika stor mangd uppvarmd luft. Som ett tredje steg kan
regleringen av varmegenomstrémningen till de olika
l4genheterna behéva kontrolleras och eventuellt justeras.
Syftet med hela processen ér att spara pa energiatgangen
samtidigt som inomhusklimatet blir gott.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

2012 l¢stes en tvist med grannféreningen angaende
férdelning av vissa kostnader for undercentralen.
Lantmateriet beslutade for denna gemensamhetsanlaggning
exakt var gransen for ansvar gar och hur kostnaderna skulle
férdelas mellan féreningarna. Av ndgon anledning missades
det under ett antal 3r att genomfora fakturering till Solbacken,
vilket inneburit att 5 ars fakturor och betalningar intet gjorts.
Styrelsen prioriterade drendet och undertag for korrekta
fakturor har tagits fram och skickats till Solbacken. Hela
beloppet uppgér till 56 302 kr, som Solbacken gatt med pa att
avbetala under aren 2018 till 2022. Storre delen av beloppet
har paverkat resultatet fér 2018 positivt (reducerat vatten- och
elkostnader).

FORENINGENS BOKFORING

Styrelsen har lagt ned ett avsevart arbete pa att fa tiligang till
foreningens bokféring fér ren 2013 till 2016. Ingen bokfdring
hade heller skett for perioden januari till maj 2018. Nuvarande
styrelse har handlat upp ekonomisk férvaltare (Delagott AB)
att skéta bokféring, manadsavgifter och betalningar. Denne
atog sig dven att mot extra ersattning verkstélla bokféringen
for januari till juni 2018.



OVRIGT FASTIGHETSAGARNA

Under ar 2018 har féreningen varit medlem i Fastighetséagarna.
Information och opinionsbildning &r en del av deras verksamhet

KOMMUNIKATION . o saval som juridisk radgivning
SurkulleNytt med allmén information till medlemmarna utkom 5
ganger under 2018. Vi har gatt dver till att géra ett digitalt utskick. MABARSLOPPIS

D& kan man &ven se vilka som inte last meddelandet. P& grund
av GDPR kommer det inte langre att laggas upp pa hemsidan.
Var hemsida ar ett smidigt satt att sprida information till vara
medlemmar, méklare och lagenhetsintressenter.

| september 2018 ordnade mediemmar i féreningen tillsammans
med grannféreningen, BRF Solbacken, en 850 meter lang
gatuloppis pa Mabarsstigen. Ett lyckat arrangemang med manga
besokare som fyllde Mabarstigen under en solig dag.

Féreningens resultat och ekonomiska stallning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Styrelsens underskrifter oeh-daton: 2 © \(\ 0 L.\ 7/2/

Q‘v‘mc\ »\M“”\‘ _Eﬂ\‘\“’\ /-'— //i*«/‘@(///

: Karsa-Lena Larsson Bo Ekman / Linn Lundahl
Ordférande Kassor Sekreterare
Lennart Stahlqvist Gunnar Lind
Ledamot Ledamot



Brf Surkullan
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812
Nettoomsittning 1654
Resultat efter finansiella
poster ‘ 74
Soliditet % 21

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 635 100

Resultatdisposition enligt féreningsstiimman:

Balanseras i ny rakning

Avsittning fond yttre

underhall

Foréndring fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 635 100

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rikning
Avsattning fond yttre
underhall

Férandring fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

1701-1712
1541

-110
19

Upplatelse-
avgifter

609 534

609 534

-125 233
0
-125 233

-125 233
-125 233

1601-1612 1501-1512
1503 1503

13 -27

20 19
Intridesavg- Fond for
ifter yttre
underhall

9305 66 645

73 631

-44 395

9305 95 881
Arets

resultat

-204 853

204 853

0

0

Bolagets resultat och stilining framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

9

1401-1412
1503

-2
42

Balanserat
resultat

35224

-204 853

44 395
-125 234
Totalt

1150955

73 631

0
0
1224586

/i
Xy



Brf Surkullan
702002-2328

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindring m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till fond for yttre underhall

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2018-01-01

A0 0N

1653702
14521
1668 223

-1198 256
-60 988
-287 231
-1 546 475

121748

596
-48 713
-48 117

73631

-73 631
-73 631

2017-01-01

USRS

1540 968
3150
1544118

-1 244 403

-64 314

-289 442

-1598 159

-54 041

837

-57 254

-56 417

-110 458

-94 395

-94 395

-204 853

-204 853
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

—

5094 988
52 308
5147 296

5 147 296

66 975
2945

115708
185628

488 872
488 872

674 500

5821796

2017-12-31

5362 254
72274
5434528

5434 528

87 295
87 295
443 866
443 866

531 161

5965 689
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

L

1253939
95 881
1349820

-125 233

-125 233

1224 587

4030004

4 030 004

87 868
220 557
258 780

567 205

5 821 796

2017-12-31

1253939
66 645
1320 584

35225
-204 853
-169 628

1150956

4215 336

4 215 336

460 852
138 545

599 397

5 965 689
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med rakenskapséret 2014 upprattas rsredovisningen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsféreningen &r-ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rékna om

jamférelsetalen fér 2013 enligt K3s principer.

Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalningen eller aviseringen skett.Samma vérderingsprinciper har

anvénts som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgdngar

Avskrivningar och anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas

Typ

Byggnader

Relining
Takreparation
Varmereglering
Tvattstugeutrustning
Tradgardsmaskiner
Fonsterrenovering

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Not 3 Drift

Markskétsel
Reparationer
Underhall

Elavgifter
Uppvdrmning

Vatten

Sophamtning
Snoéréjning
Fastighetsforsakringar

13

Nyttjandeperiod
50
30
25
20

30

2018

1653702
1653702

2018

7 690
26 479
10 860

479 508
47522
29 962
43 217

5536

2017

1 540 968
1540 968

2017

1379
49 636
20 547

456 060
59 880
23374
32279
25235
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Tomtréttsavgalder
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Sotning
Tidningsatervinning
Grésklippning
Parkgruppen

Var- och héststadning
Ekonomiskférvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Forbrukningsmaterial- och inventarier
Styrelseméten

Revisionsarvoden

Serviceavgifter branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden mark
Taxeringsvarden byggnad

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

14

183 900
72 006
249 984
4071

378

1947
3258
31938
1198 256

2018
3094
1291
10 631
2375
5082
3 546

34968
60 987

2018

9499 336
9499 336

-4 137 082

-267 265
-4 404 347

5094 989

34 144 000

23 659 000

2018

99 830
99 830

-27 556

-19 966
-47 522

52308

183 900
71 680
245 984
19 467
4996
13913
31120
4952

1244 402

2017
646
1046

700
1758
60 163
64 313

2017

9 499 336
9499 336

-3 867 606

-269 476
-4 137 082

5362 254

22752 000

15 006 000

2017

99 830
99 830

-7 590

-19 966
-27 556

72 274
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férvaltning

Kabel-TV

Forsakring
Tomtrattsgéldavgifter
Upplupna intakter

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nordea, 1,250%, vilkorsandringsdag 2021-01-20
Nordea, 1,000%, vilkorsandringsdag 2021-11-17

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Véarme

Sophamtning

Snéréjning

Vatten

Réntor

Férutbetalda hyresintdkter
Skatteverket
Styrelsearvode

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

15

2018

10 706
18 076
27 682
45975
13 269
115708

2018

1510000
2520 004

2018

4 655
67 394
6713
14114
10 000
6 680
112 102
20753
16 369
258 780

2018

4 586 000

4586 000

2018

Inga

2017

2017

1 602 000
2613 336

2017

138 545

138 545

2017

4 586 000

4586 000

2017

Inga



Revisionsberittelse
Bostadsrittsféoreningen Surkullan, verksamhetsaret 2018

Mitt uppdrag

Som revisor ir det enligt lag mitt uppdrag, att gi igenom redovisning och andra handlingar, for att pa ett
sa sikert sitt som mojligt utan att gd ner i detalj i vatje del, ta stllning till om verksamheten har utforts 1
enlighet med lag, foreningens stadgar, allminna redovisningsprinciper och andra regler. Enligt god
redovisningssed, skall jag gora mig en si pass god bild av vetksamheten, att jag kan rekommendera
staimman att ta stillning till frigan om ansvarsfrihet for styrelsen och om arsredovisningen kan faststillas
och hur resultatet skall hanteras.

Allmanna synpunkter

Redovisningen under ar 2017 (och kanske tidigare ocksd) samt inledningen av 2018 har inte skotts
ordentligt. Somliga viktiga fakturor har inte blivit betalda och somliga fordringar har inte drivits in. Vid
arsstimman forra aret, var bokforingen inte klar, vilket den egentligen méste vara for att stimman skall
kunna ta stallning till den, fatta beslut om resultatdisposition och ge styrelsen ansvarsfrihet.

Den styrelse som satt fram till dtsstimman forra aret har inte utfort sitt arbete som den skulle och hade
atagit sig att gora. Den gamla styrelsen har, sé vitt framgar av styrelseprotokoll, inte heller medverkat till en
smidig avlimning av arbetsuppgifterna till den nya styrelse som tilltridde efter forra drets drsstimma
(négot som annars hade kunnat vara en nigot férmildrande omstindighet). Som revisor for verksamhets-
aret 2018, kan och skall jag uttala mig om hela verksamhetsaret och siledes om bade den gamla och den
nya styrelsen avseende vad de har gjort under granskat verksamhetsar.

Ndgra detaljkommentarer

Avgifter har i borjan av dret inte tagits ut av medlemmarna si att de har tickt de kostnader som
vetksamheten har betingat, trots att det aven fanns en budget som forutskickade detta. Avgifterna var da
inte heller beriknade enligt gillande stadgebestimmelser. Den 5 februari 2018 tog styrelsen beslut om att
hoja avgifterna, men att det skulle gilla forst fran och med juli 2018.

Arsbokslutet for 2017 var inte fardigt vid arsstimman 2018, trots att stimman hade senarelagts just for att
man skulle hinna fa allt klart till stimman.

Bokforing skall foras lopande. Lopande bokforing har inte forts under botjan av édret, utan har enligt
styrelsebeslut limnats till att senare skotas och komma ikapp med av den bokféringskonsult som
foreningen skulle komma att anlita. Bokforingskonsulten (den nuvarande konsulten Delagott) anlitades
forst 1 juni 2018.

Fakturor har inte alltid betalats férrin paminnelsefaktura har erhallits.

Det framgar av ett styrelseprotokoll, att en faktura for forsakring inte betalades i tid under 2017 och att
foreningen datfor var utan forsakring i drygt en vecka. Denna miss gjordes alltsi visserligen under aret
innan det &r jag dr satt att granska, men bor uppmirksammas da vissa former av forsakringsskydd normalt
kriver att forsikring skall ha funnits oavbrutet i minst tva ar for att forsakringsersittning skall kunna utga.

En medlem har under flera manader 2017 och 2018 inte betalat sin avgift, vilket innebir att bostadsritten
egentligen var forvetkad och bostadsrittsforeningen berittigad att siga upp medlemmen. Dessa avgifter
har dock s& sméningom reglerats i maj 2018. Saken tycks inte ens ha uppmirksammats av styrelsen, det
finns inte ndgot noterat om det i protokollen fran styrelsens sammantriden.

Foreningen skall fi in pengar frin var granne Bostadsrittsforeningen Solbacken for dess del av
kostnaderna i undetcentralen. Styrelsen uppmirksammade under sommaren 2018 att féreningen inte har
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fakturerat Solbacken pé fem 4r och inte fatt in nagra pengar for dess kostnader. Det skall sedermera ha
atgirdats.

Betriffande en bostadsritt som har bytt agare, har man inte noterat ndgon inbetald 6verlatelseavgift.

I oktober 2018 har foreningen forvitrvat domannamnet sutkullan.se f6r 2 500 kr, men det framgir inte av
styrelsens protokoll hur virdering av dominnamnet har skett.

Konto 2420 har i verifikationslistan fatt namnet "Kolla upp vad detta konto ska heta". Det skall enligt
baskontoplanen heta "Forskott fran kundet”, vilket det borde heta i vér redovisning ocksa.

Uttalanden

Den gamla styrelsen har missat att utfora vissa saker, som kan fi ekonomiska konsekvenser for foreningen
framéver. Aven om det for nirvarande inte gir att forutse att detta kommer att leda till kinnbara
kostnader for foreningen eller ens nagra kostnader alls, si ir det fortfarande mojligt att sa blir fallet (med
anledning av karaktiren pa de brister som har visat sig). Jag kan dirfor inte rekommendera att den gamla
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for sin del av verksamhetsaret.

Aven betriffande den verksamhet som har bedrivits under den nya styrelsen, har det funnits anledning att
gora vissa anmirkningar. Dessa 4r dock av mindre allvatligt slag och jag foresldr dirfor att den nya
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsftihet.

Jag foreslir vidare att stimman faststiller drsredovisningen och beslutar att disponera tesultatet enligt

styrelsens forslag.

Hisselby den 12 april 2019

grzZe T
Elias Granqyist et
jut.kand./” T
av foreningsstimman utsedd revisor
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Valberedningens forslag till Brf Surkullans ordinarie
foreningsstamma 2019

Skulle vart férslag godtas av stimman ser den nya styrelsen ut som féljer
(obs styrelsen konstituerar sig sjalv)
valda till stdimman

ord led Linn Lundahl 2020
ord led Gunnar Lind 2020
ord led Lennart Stalkvist 2020
ord led Bo Ekman 2020
ord led Annica Lagerwall 2021
suppleant  Hans Flodstrom 2021

Nuvarande styrelse med ursprungliga funktioner valda till stimman 2019
Ordf Kaisa-Lena Larsson

Sekr Linn Lundahl

Kassor Bo Ekman

Vicevard Lennart Stlkvist

Led Gunnar Lind

Suppleant Hans Flodstrém

Forslag till styrelsearvode
Totalt 25 000:- att disponeras av styrelsen efter fritt val
(forutom rena kostnadsersattningar)

Val av revisorer fram till ndsta ordinarie foreningsstimma
Ord Elias Granqvist
Suppl Sofie Nilsson

Forslag till revisionsarvode
2000:-

Valberedningen
Nuvarande valberedning star till fortsatt férfogande

Hésselby den 14 april 2019

,’/ l/’j Yy
Anna Barjegard Cecilia Lind

o~ JUSSSE.

A Y / @
(bl <f[‘%% - T

~ Cathrine Skagstedt Ingeerhlstrc'im Eriksson
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Flerarsoversikt ekonomi

Alla belopp i tusentals kronor.
Inkonsekvenser pga andrade
kontoplaner. Avrundade siffror.

Intdkter
Medl-avg
Ovriga intakter
S:a Intdkter

Kostnader

Parkgruppen

Var- o hoststadning
Markskotsel

Reparationer
Tomtrattsavtal

Underhall

El

Varme

Vatten

Sophdamtning

Sndrdjning

Forsdkring

Kabel TV (inkl internet o tfn)
Forbrukningsmatrl
Branch-/féreningsavg
Ekonomisk forvaltning
Revision

Trycksaker

Bankkostn

Sotning o brandskyddskontroll
Grasklippning
Tidningsatervinning
Fastighetsavgift

Ovrig kostnader

Réntor (netto)

Avsattning till inre rep-fond
Avrundningar/differenser
S:a kostn fore avskriningar
Resultat fore avskrivningar

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Avsattning t yttre reparationsfond

Uttag fran yttre reparationsfond

Resultat efter bokslutsdispositioner

Budget
2019

1813

1820

0

Utfall
2018

1654
15
1669

-1308
361

-287
74

0

Justerad

Budget
2018

1654

1654

-10

-250
-53

-1325
329

-290
39

-39

0

Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall
2017 2016 2015 2014 2013

1541 1503 1503 1503 1503
3 2 8 10 5
1544 1505 1511 1513 1508

-31 4 -4 12 13
9 11 -7 -10 -12

-3 12  -80 -34 -39
-184 -184 -184 -184 -184
-50 Redovisat som reparationer
-19 -18  -14  -16  -15
-456  -484 -478 -469 -498
-60 -56 -50 -59  -46
-23 23 22 -24 15
-32 40 -15 -16 -18

-19 -1
-14 7 <11 12
-5 4 4 -7 -6

-1365 -1270 -1286 -1301 -1219
179 235 225 212 289

-289 200 -192 -192 -192
-110 35 33 20 97

-94 -22 -60 -22 -18

-205 13 -27 -2 79

Anm; Vid 2018 ars stamma konstaterades att resultatet ej medgav avsattningar.
| 2017 &rs bocker flyttades da 50 tkr av avsattningen till "Balanserat resultat”.
2019 flyttades resten av avsatiningen, 44 tkr ocksa till Balanserat resultat.
Darmed hade ingen nettoavsattning skett till den yttre reparationsfonden.
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