BOSTADSRATTSFORENINGEN SURKULLAN

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR 2010

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Surkullan fir hirmed avge redogorelse for forvaltningen
under riikenskapsdret 1 januari - 31 december, 2010.

Styrelse och revisor

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ordftrande: Hans-Ingvar Hugoson Omvald pé tva ar vid 2009 ars stimma

Kassor: Bo Ekman Omvald pa tva &r vid 2010 &rs stimma

Sekreterare: Séren Johansson Omvald pé tva ar vid 2010 ars stimma -

Vice vird: Leif Eriksson Nyvald pé tva &r vid 2009 ars stimma

Styrelsesuppleanter: Maura Tavares Nyvald pé tva ar vid 2010 &rs stimma
Pér Gustavsson Omvald péa tva &r vid 2009 stimma

Vid stimman 2010 omvaldes Elias Grangvist som revisor pa ett ar och Lennart Stahlkvist om-
valdes som revisorssuppleant pé ett 4r.

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantriden samt dessutom ett antal arbetsmo-
ten.

Valberedning

Ann Davies-Liljeblad, Fredrik Lindgren, Lena Stihlkvist (sammankallande), Sten Hildebrand
samt Inger Ahlstrom valdes infr &rsstimman 2011.

Fastigheten

— 1 verksambhetsberiittelsen for 2009 informerades om att fSreningen hade tréffat avtal med
TakXperten Stockholm AB om omléiggning och nya ytskickt pa foreningens yttertak. Efter vissa
justeringar av deras offert slutade den p& 1 318 750 kronor inklusive moms. I summan ingick
134 400 kronor d.v.s. 4 200 kronor per ldgenhet, som avsag extra arbetskostnad da det visade sig
nddvindigt att montera om takfSnstren.

Arbetet med omlédggningen av taken inleddes med en provmontering av ett takfonster som inte
blev godkiind. Efter en ny godkiind provmontering pabdrjades arbetet 17 maj och enligt avtalet
skulle slutbesiktning gdras den 2 juli. For att forbittra den under entreprenaden konstaterade
bristfilliga ventilationen framfor takfSnstren monterades pa entreprendrens inrddan en ventila-
tionshuv ca 1 meter framfor resp. takfOnster, d.v.s. 3 st/ldgenhet. Priset for detta tilldggsarbete
var 96 000 kr inkl. moms. d.v.s. 3 000 kr/ligenhet

Infor takomliggningen hade tva ligenhetsinnehavare begirt och fétt godként att pa egen bekost-
nad installera takfonster i sina badrum. Ansvaret for dessa installationer avilar framgent resp.
ldgenhetsinnehavare.

Under arbetets ging drabbades en ldgenhetsinnehavare av en fuktskada som berodde pa att ent-
reprendren inte tiickt dver ventilationsror som inte hunnit bli forsedda med gummitéitningar.
Skadan 4tgiirdades av entreprendren. Vidare upptiicktes i nagra fall murken rdspont i anslutning
till takfSnstren orsakad av tidigare liickage fran takfOnster och av bristfillig ventilation framfr
takfOnstren. All upptiickt murken rispont byttes under entreprenadens gang som tilldggsarbete.
Den 14 september genomftrdes slutbesiktning. Det visade sig da bl.a. att 19 ldgenheter hade en
aning bakfall pa baksidan av takkupan. Ett fors6k gjordes att itgérda felet pa en ldgenhet men



misslyckades. Den lilla méngd vatten som star kvar efter ett regn understiger vad tillverkaren
garanterar att pappen ska hdlla for. Att atgfirda felet skulle istillet ha riskerat en férsimring.
Bland annat detta fel samt forhéllandet att det blev betydande fSrsening av entreprenaden blev
skl till att begéra reduktion av slutrdikningen. Den tidigare av féreningen anlitade konsulten gav
radet att foreningen med ritt skulle hivda sina krav. Detta skedde ocksé genom vér ordftrande
som genom en slutdverenskommelse lyckades minska entreprenadsumman med drygt 113 500
kr. Avslutningsvis kan konstateras att totalt sett har entreprendren enligt ordféranden och den
anlitade konsulten gjort ett mycket bra arbete.

— Fonstren pa norrsidan av hus 1 har under verksamhetsaret kompletteringskittats och malats om
med hjilp av en av vira medlemmar, som 4tog sig detta arbete mot betalning.

Ovrigt
— Arbetstréiffarna dgde rum den 17 april och den 23 oktober med 30 deltagare vid béagge tillfil-
lena. Som vanligt blev det mycket gjort i form av stiidning, underhall och reparationer.

— InfSr hdsten monterades ny belysningsarmatur i anslutning till gdngvigen mellan hus 2 och 3.

— Pa forslag fran styrelsen till Stadsdelsndmnden har Mébérsstigen sedan hésten en parkeringsfri
dag, onsdagar under tiden 1 november till 15 maj. Syftet &r att 6ka framkomligheten genom att
underlitta for sndréjningen sérskilt under sndrika vintrar.

— T & T Forvaltning har under aret varit anlitad som entreprendr for savil snordjning som grés-
klippning.

Ekonomi

Efter avskrivningar och normal avsittning till underhéllsfonderna redovisar féreningen ett posi-
tivt resultat for 2010 om 36 127,07 kr.

Uppvirmningskostnaden, vilken &r den enskilt storsta utgiftsposten, har med den tidiga och kal-
la vintern 2010/11 fortsatt att oka.

Kostnaderna for det 16pande underhallet av byggnaderna har varit smé, frénrdknat omlidggning-
en av taken. Den totala kostnaden for omlédggningen uppgick till 1 382 tkr (inkluderat entrepre-
norens, konsultens fakturor och resekostnader samt ordférandens omkostnader). Dessa kostna-
der har forts som en reinvestering och kommer att skrivas av pé 25 ar.

Den snorika vintern 2010/11 har medfort hoga kostnader for snéréjning och didrmed ett Gver-
skridande av budgeten for underhdll av végar och parker.

Foreningens skatter har beriiknats uppga till 205 tkr. Efter vart tidigare 6verklagande avseende
principerna for beskattning av rinteinkomster har nu regeringsritten i ett parallellt drende fattat
principbeslut. Vi lir komma att fa en viss nedsittning av skatt avseende dren 2007 — 2009, men i
kronor riiknat paverkar det oss inte mycket. I fortsédttningen torde foreningen med nuvarande
beskattningsregler sdledes bara betala fastighetsavgiften, vilken ir indexreglerad.

Riinteldget har fortsatt varit mycket ldgt dven om nivan nu borjat stiga. Réiintekostnaderna upp-
gick bara till halva det budgeterade beloppet. Dirtill bidrog @ven att lanen for takombyggnaden
kunnat tas ut successivt och senare dn beridknat. En inte obetydlig del av takomldggningen har
finansierats med egna medel. Foreningens 14n har under aret 5kats med drygt 480 tkr netto till
drygt 1,8 mkr. (Efter slutbetalning av takombyggnaden i januari 2011 uppgér foreningens lan till
2,3 mkr.) Likviditeten &r god.



I 5vrigt hénvisas till bifogade resultat- och balansrékningar samt till bilagda tabla ver boksluten
for &ren 2004 och framét. Av tablan framgér dven styrelsens budget for dren 2010 och 2011.
Foreningens ekonomi kan fortsatt beskrivas som mycket god.

Styrelsen fGreslar att drets Sverskott om 36 127 kronor och 7 ore tillfors fonden for yttre under-
hall.

Hasselby i april 2011
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Brf Surkullan Sida: 1

Resultatfw Utskrivet: 11-03-01
P& rley

Rikenskapsar: 10-01-01 - 10-12-31 / Senaste vernr: 194
Resultatenhet: Hela fSretaget
Period: 10-01-01 - 10-12-31

Ackumulerat Ack fp 4r Arsbudaet Ack/arsbudg
Intdkter
Klass 31
3101 Mainadsavgift jan 118 927,00 120 410,00 118 927,00 100,0 %
3102 Ménadsavgift feb 118 927,00 120 410,00 118 927,00 100,0 %
3103 Manadsavgift mars 118 927,00 120 410,00 118 927,00 100,0 %
3104 Manadsavgift april 118 927,00 120 410,00 118 927,00 100,0 %
3105 Manadsavgift maj 118 927,00 120 364,00 118 927,00 100,0 %
3106 Manadsavgift juni 118 927,00 116 829,00 118 927,00 100,0 %
3107 Manadsavgift juli 118 927,00 110 266,00 118 927,00 100,0 %
3108 Minadsavgift aug 118 927,00 110 266,00 118 927,00 100,0 %
3109 Minadsavgift sept 118 927,00 110 266,00 118 927,00 100,0 %
3110 Minadsavgift okt 118 927,00 110 266,00 118 927,00 100,0 %
3111 Minadsavgift nov 118 927,00 110 266,00 118 927,00 100,0 %
3112 Mdanadsavgift dec 118 927,00 110 266,00 118 927,00 100,0 %
S:a Klass 31 1427 124,00 1380 429,00 1427 124,00 100,0 %
Klass 32
3210 TVATTSTUGEINT 822,00 649,00 700,00 117.4 %
S:a Klass 32 822,00 649,00 700,00 1174 %
Ovriga rorelseintikter
3899 OVR INTAKTER 4 200,00 2 338,50 1 000,00 420,0 %
S:a Ovriga rorelseintiikter 4 200,00 2 338,50 1 000,00 420.0 %
S:a Intékter 1432 146,00 1383 416,50 1 428 824,00 100,2 %
Bruttovinst 1432 146,00 1383 416,50 1428 824,00 100,2 %
Personalkostnader
5080 STYRELSEARVODEN -53 700,00 -52 900,00 -54 100,00 99,3 %
5090 OVR ARVODEN -14 100,00 -2 100,00 -2 200,00 640,9 %
5610 ARBETSGIVARAVG -15319,00 -11 613,00 -12 000,00 127,7 %
S:a Personalkostnader -83 119,00 =66 613,00 -68 300,00 121,7 %
Ovriga kostnader
6601 AVSATTNING INRE REP-FOND -18 080,00 -18 080,00 -18 100,00 99,9 %
7710 VA -48 320,00 -50 125,00 =55 000,00 87.9%
7720 VARME -482 964,00 -446 939,00 =450 000,00 107,3 %
7730 EL -18 230,50 =15 761,50 -18 000,00 101,3 %
7735 TV -23 884,00 =23 520,00 -26 000,00 91,9 %
7740 SOPHAMTNING -27 530,00 =34 544,00 -36 000,00 76,5 %
7750 SOTNING 0,00 -8 235,00 0,00 0,0 %
7761 U-HALL O REP BYGGNADER -10 486,00 -50 415,50 -70 000,00 15,0 %
7762 U-HALL VAGAR O PARKER -76 075,10 -47 179,70 -60 000,00 126,8 %
7770 FORSAKRINGAR -16 681,00 -16 658,00 -18 000,00 92,7 %
7780 SKATTER -204 591,00 -203 978,00 -202 000,00 101,3 %
7790 OVR KOSTN -19 946,83 -13 234,92 -18 824,00 106,0 %
S:a Ovriga kostnader 946 788,43 928 670,62 971 924,00 97,4 %
Resultat fére avskrivningar 402 238,57 388 132,88 388 600,00 103,5 %
Avskrivningar
7921 AVSKRIVNINGAR BYGGNADER -139 634,00 =139 634,00 -139 700,00 100,0 %
S:a Avskrivningar -139 634,00 -139 634,00 -139 700,00 100,0 %
Resultat efter avskrivningar 262 604,57 248 498,88 248 900,00 105,5 %
Finansiella intikter
8021 RANTEINT 321,44 1456,51 2 000,00 16,1 %
8080 KURSVINSTER 1023,46 0,00 0,00 0,0 %

S:a Finansiella intikier 1 344,90 1456,51 2 000,00 67,2 %




Brf Surkullan Sida: 1
Balansna?eﬂ_ Utskrivet: 11-03-01
RV ANV I}
Rikenskapsér: 10-01-01 - 10-12-31 / Senaste vernr: 194
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 10-01-01 - 10-12-31
1nE balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Omséttningstillgangar 1
1023 GIROKAPITAL (P-KONTO) 175 710,86 -157 249,20 18 461,66
1040 BANK 6 831,92 20,75 6 852,67
1050 Sekura likv-fond 300 000,00 -258 976,54 41 023,46
1300 INTERIMSFORDRINGAR 52 580,00 -642,00 51 938,00
1440 OVRIGA FORDRINGAR 2 618,00 711,00 3329,00
S:a Omsiittningstillgéngar | 537 740,78 -416 135,99 121 604,79
Anliggningstillgangar
1900 FASTIGHETEN 5 703 694,01 1381621,00 7 085 315,01
1919 VARDEMINSKNING BYGGNADER -2 768 679,48 -139 634,00 -2 908 313,48
S:a Anldggningstillgangar 2935 014,53 1241 987,00 4177 001,53
S:A TILLGANGAR 3472755,31 825 851,01 4 298 606,32
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Kortfristiga skulder
2510 INNEHALLEN KALLSKATT -19 500,00 -1 440,00 -20 940,00
2610 INTERIMSSKULDER -144 338,00 =293 490,00 -437 828,00
2612 FORUTBETALDA MAN-AVG N AR -109 873,00 -3 024,00 -112 897,00
2695 INRE REP-FOND -197 156,27 3372,06 -193 784,21
2697 AVRAKNING (EL) SOLBACKEN 1771,50 873,00 2 644,50
2698 OVR SKULDER TILL MEDL -3 279,00 3 279,00 0,00
S:a Kortfristiga skulder -472 374,77 -290 429,94 -762 804,71
Langfristiga skulder
2742 OVR FASTIGHETSLAN -1323 345,00 -481 294,00 -1 804 639,00
S:a Langfristiga skulder -1323 345,00 -481 294,00 -1 804 639,00
S:a Skulder -1795 719,77 =771 723,94 -2 567 443,71
Eget kapital
2981 GRUNDAVG -635 100,00 0,00 -635 100,00
2982 INTRADESAVG -9 305,00 0,00 -9 305,00
2983 KAPITALTILLSKOTT -609 534,00 0,00 -609 534,00
2987 YTTRE REP-FOND -388 290,15 -18 000,00 -406 290,15
2989 ARETS RESULTAT -34 806,39 -36 127,07 -70 933,46
S:a Eget kapital -1677 035,54 -54 127,07 -1731 162,61
S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL -3 472 755,31 -825 851,01 -4 298 606,32
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00




Brf Surkullan Sida: 2
Resultatraﬁ Utskrivet: 11-03-01
/ '::(. g I;C 5
Rikenskapsar: 10-01-01 - 10-12-31 / Senaste vernr: 194
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 10-01-01 - 10-12-31
Ackumulerat Ack fg &r Arsbudget Ack/arsbudg
Finansiella kostnader
8121 RANTEKOSTN -25922.,40 -28 749,00 -50 500,00 51,3 %
8122 TOMTRATTSAVGALD -183 900,00 -168 400,00 -183 900,00 100,0 %
S:a Finansiella kostnader -209 822,40 -197 149,00 -234 400,00 89.5%
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader 54 127,07 52 806,39 16 500,00 328,0 %
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 54 127,07 52 806,39 16 500,00 328.0 %
Bokslutsdispositioner
8899 AVSATT FOND YTTRE U-HALL -18 000,00 -18 000,00 -18 000,00 100,0 %
S:a Bokslutsdispositioner -18 000,00 -18 000,00 -18 000,00 100,0 %
Resultat fore skatt 36 127,07 34 806,39 -1 500,00 -2 408,5 %
Nettoresultat 36 127,07 34 806,39 -1500,00 -2 408,5 %
8999 ARETS RESULTAT -36 127,07 -34 806,39 0,00 0,0 %

_//éw/lﬁ"" i
/ - _3

/m Nelhee




110301

Tabla 6ver utfall 2004-2010 samt budgets fér 2010 och 2011

Belopp i 1000-tals kronor

Intdkter

Manadsavgifter
Tvéttstuge- o bastuintakter
QOvriga intékier

S:a driftintikter

Kostnader, drift o underhall
Vatten o aviopp

Varme

El

Sophamtning

U-hall o rep byggnader
U-hall vagar o parker
Férsakringar

v

Skatter

Tomtrattsavgald

Styrelse- o revisorsarvoden
Ovriga kostnader

S:a driftkostnader

Driftresultat

Rénteintakter, m m
Rantekostnader
Rintenetto

Avsittningar, etc

Inre reparationsfonden
Yitre reparationsfonden
Avskrivningar 1)

S:a avsittningar

Arets resuitat

Not 1)

Bokslut

2004

1397,6
1,2
4,5
1403,3

65,2
3781
14,5
59,2
521,4
54,3
15,0
20,4
305,2
137,3
46,0

340
1650,6

-247,3

4,5
438
-39,3

18,1
-332,0
14,4
-299,6

12,9

Bokslut

2005

1390,1
1,5
i
1399,3

66,1
403,5
16,0
62,8
2498
61,4
15,0
14,5
3470
1373
46,0
457
1 465,1

-65,8

29
48,6
457

18,1
-2043
97,7
88,5

-23,0

Bokslut Bokslut
2006 2007
1506,5 1365,7

1.0 09
28 3.4
1510,3 1370,0
38,6 58,1
400,7 3975
17,2 13,7
61,4 65,6
2254 103,4
70,9 57.7
14,0 14,8
50,3 230
250,9 138,9
137.3 137.3
51,5 527
33,3 26,5
1351,5 1089,2
158.,8 280,7
3.6 15,0
42,0 78,4
-38,4 63,4
18,1 18,1
18,0 18,0
97.7 111,2
133,8 147,3
134 70,0

Bokslut

2008

1352,9
1,0
26

1356,5

51,4
400,2
17,5
32,0
16,2
44,0
15,7
24.4
1715
152,8
54,8
62,3
1042,8

313,7

10,4
80,1
-69,7

18,1
18,0
139,6
175,7

68,3

Bokslut

2009

1380,4
06
23

1383,4

50,1
4469
15,8
345
50,4
472
16,7
235
204,0
168.4
55,0
331
1145,6

2378
1.5
28,7
-27,3

18,1
18,0
1396
175,7

34,8

Budget

2010

1427 1
0,7
1,0
1428,8

55,0
450,0
18,0
36,0
70,0
60,0
18,0
26,0
202,0
183,9
58,5
28,6
1206,0

222,8
2,0

Bokslut
2010

1427 1
0.8
42
1432,1

48,3
483,0
18,2
27,5
26,3
76,1
16,7
239
2046
183,9
55,8
31,5
1195,7

236.4

1,3
25,9
-24,6

18,1
18,0
139,6
175,7

36,1

T o m 2004 har belopp motsvande de ordinarie amorteringarna satts av i en post bendmnd "medlemmamas amorteringsandelar”

Fro m 2005 gor féreningen arliga avskrivningar pa fastigheten, i normalfallet uppgaende till 2% av vid arets ingang investerat belopp

Brf Surkullan Kassoéren Tabla bokslut o budget Bokslut 2010+budget 2011

Budget
2011

1503,9
0,8
1,0
1505,7

55,0
470,0
20,0
30,0
60,0
60,0
18,0
26,0
202,0
183,9
65,0
30,0
1219,9

285,8

2,0
60,0
-58,0

18,1
18,0
1917
227,8

0,0



Brf Surkullan Hésselby 2011-04-09

Valberedningen framldgger for stimman foljande forslag

Férslag till personer att véljas av stimman:

Ordinarie styrelseledaméter:

Hans-Ingar Hugoson Omval 2 ar
Bo Ostlund Nyval 2 &r
Styrelsesuppleant:

Cecilia Lind Nyval 2 ar
Revisor:

Elias Granqvist Omval 1 ar
Revisorsuppleant:

Lennart Stalkvist Omval 1 ér

Erséttning till styrelseledaméter:

Valberedningen foreslar stimman att byta index varmed styrelsearvoden arligen rdknas upp fran
KPI till SCBs index avseende ménadslén for tjsinsteméin i privat sektor.
Arvodet var under 2010 SEK 58 500 /4r.

Enkét angaende styrelsearbete

Valberedningen avser att under véren ga ut med en skriftlig enkiit i féreningen avseende framtida
styrelsearbete.

et AWML By,

“

Inger Ahlstrom Sten Hildebrand Ann Davies-Liljeblad -
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Fredrik Lindgren { Lena Stahlkvist



Revisionsberiittelse

Till arsstamman i Bostadsrittsforeningen Surkullan

Jag har granskat bokféring, bokslut och protokoll i Bostadsrittsforeningen Surkullan for
rikenskapsaret 2010. Det ir styrelsen som har ansvar for rikenskapshandlingar och forvalming,
och for att lagliga och sedvanliga bokféringsregler tllimpas. Mitt ansvar ir att uttala mig om
bokslut och forvaltming pi grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed sé vitt kan bedomas nédvindigt for en
forening av Surkullans storlek och dess omsittning. Jag har siledes granskart visentliga beslut,
atgirder och forhillanden i foreningen och anser att min revision ger mig en rimlig grund for
nedanstiende utralande.

Bokslutet ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Styrelsens ledamoter har utfort sina uppdrag i enlighet med de regler
som stills upp 1 lag, laga stadgar och foreningens egna stadgar.

Jag tillstyrker dirfor ate foreningens drsstimma faststiller balans- och resultatrikningarna och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetsiret.

Hisselby den 16 april 2011
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